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Editorial

Professionalität, Kundenorientierung & Nachhaltigkeit –  
diese Grundsätze leben wir Tag für Tag.

Wir lieben  
was wir tun – seit 30 Jahren!

CEV Handelsimmobilien GmbH, New-York-Ring 6, 22297 Hamburg, info@cev.de www.cev.de

Aktive Beratung &  
umfassende Betreuung.

Center  
Management

Mit Flexibilität &  
Know How managen 
wir auch Ihre  
Handelsimmobilie &  
entwickeln diese weiter.

2.300 Assets  
im Portfolio

198 abgeschlossene  
Mietverträge in 2023.

Starkes  
Vermietungsteam

Umfassende  
Immobilienverwaltung – 
nach den Wünschen  
unserer Auftraggeber.

Property  
Management

Sprechen Sie  
uns gerne an!

Standortgenau.  
Bedarfsorientiert.  

Effizient &  
nachhaltig.

Mietfläche

Timo Koch & Christian Albrecht 
Leiter Vermietung  & Center Management

einigermaßen oft höre ich Aussagen wie „Die Zeit 
der Shopping-Center ist längst vorbei“, „Shopping-
Center haben ausgedient“, „Shopping-Center sind 
langweilig“ oder „Sie interessieren niemanden mehr 
und sehen sowieso alle gleich aus“. Das ist nicht nur 
ein ziemlich tristes, sondern zudem ein viel zu ein-
faches Bild, welches in einer solchen Erzählung 
gezeichnet wird. Deswegen bevorzuge ich es, Vor-
urteilen oder Verallgemeinerungen mit einem 
sachlichen Blick sowie mit Zahlen und Fakten zu 
begegnen, Probleme zu beleuchten und über gute 
Ideen und Lösungsansätze zu berichten. 

Oft wird einzig die Zahl der Planungen und 
Neueröffnungen als Gradmesser genommen, um 
die ganze Immobilienart zu beurteilen. Die Zeit der 
langen Planungslisten und zahlreichen Neu-
eröffnungen ist tatsächlich und belegbar vorbei und 
der Markt weitgehend gesättigt. Doch die Zeit der 

Center ist nicht vorüber – wir zählen zu Beginn 
dieses Jahres 506 Shopping-Center, etwa die Hälf-
te davon in Innenstädten, sodass deren Entwicklung 
vor Ort teilweise sehr verknüpft ist. Sie alle zu-
sammen beherbergen über 26.000 Retail-Miet-
verhältnisse auf über 13 Millionen Quadratmetern 
Retail-Mietfläche. 

Gibt es schwierige Center? Ja, sicher – Shop-
ping-Center und generell stationäre Geschäfte sind 
keine Selbstläufer. Zum Glück kümmern sich um 
sie jeden Tag tausende Menschen in Deutschland. 
Und so ist viel Bewegung in der Centerlandschaft, 
ohne dass es „mehr“ wird. Etwa zehn Prozent der 
Center haben aktuell eine Revitalisierung ab-
geschlossen oder befinden sich mittendrin. Flächen 
und Zuschnitte werden neu konzipiert, Freizeit-  
und Gastronomiebereiche aufgewertet, und manch-
mal wird die ganze Positionierung neu organisiert. 

Für den Shopping-Center Report 2025 haben 
wir wieder tolle Beispiele aus ganz Deutschland 
ausgesucht, die verdeutlichen, wie aktiv an den 
Centern gearbeitet wird. Neben den vier Neu-
eröffnungen 2024 werden zahlreiche Best Practices 
aus den Bereichen Revitalisierung und operativer 
Betrieb vorgestellt. Außerdem ist der Gastronomie 
ein besonderer Bereich mit unserem Foodcourt 
Special gewidmet.  

Viel Spaß beim Lesen und beste Grüße
Lena Knopf

Liebe Leserinnen und Leser,
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Hurtiglading – 
Schnellladen auf 
Norwegisch
Eviny – einer der größten Lade-
stationsbetreiber Skandinaviens 
kommt nach Deutschland.

Werden Sie unser 

Standortpartner:

sites@eviny.de

Bilkraft  GmbH
Amerigo-Vespucci-Platz 1
20457 Hamburg 

eviny.de
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SHOPPING-CENTER
Shopping-Center sind aufgrund zentraler Planung 
errichtete großflächige Versorgungseinheiten, die 
unter einem einheitlichen Management stehen und 
eine Retail-Mietfläche von mindestens 10.000 qm 
aufweisen. Sie verfügen über eine Vielzahl von Mie-
tern aus den Branchen Einzelhandel, Gastronomie 
und/oder einzelhandelsnahe Dienstleistungen.  

Häufige Charakteristika sind: 
	� die räumliche Konzentration von Retail-Flächen 
unterschiedlicher Größe, 

	� eine Vielzahl von Fachgeschäften unterschied-
licher Branchen, in der Regel in Kombination mit 
einem oder mehreren dominanten Anbietern 
(z. B. SB-Warenhaus, Textilkaufhaus, Elektronik-
fachmarkt), 

	� ein großzügig bemessenes Angebot an Pkw-
Stellplätzen, 

	� die Wahrnehmung bestimmter Funktionen 
durch alle Mieter (z. B. Marketingmaßnahmen). 

Unterformen von Shopping-Centern sind Fach-
markt-Center, Hybrid-Center, Center an Bahnhöfen 
und Flughäfen sowie Outlet-Center.

FACHMARKT-CENTER
verfügen in der Regel über 

	� einen relevanten Anteil an Fachmärkten in ihrem 
Mieterbesatz,

	� verkehrsgünstige Stadtrandlagen (sie sind in der 
Regel gut auch für das weitere Umfeld erreichbar), 

Definitionen

	� ebenerdige Nutzflächen und große ebenerdige, 
kostenlose Parkflächen, 

	� schlichte Funktionalität in der Optik sowie 
geringere Miet- und Nebenkosten als klassische 
Shopping-Center, 

	� preisaggressiv diskontierende Händler, die auch 
eine Magnetfunktion erfüllen und durch klein-
flächige Einzelhändler und Dienstleister ergänzt 
werden.

HYBRID-CENTER
Hybrid-Center verbinden Aspekte eines vorrangig 
auf den periodischen Bedarfsbereich ausgerichteten 
Fachmarktzentrums mit guter Erreichbarkeit, in der 
Regel kostenlosen Parkplätzen sowie einem aus-
gewogenen Branchen- und Mietermix. Sie bieten 
Einkaufserlebnisse wie die eines klassischen Ein-
kaufszentrums. Den Mietermix bilden neben Fach-
märkten auch solche Mieter, die sonst typischer-
weise in klassischen Shopping-Centern und 
Innenstadtlagen angesiedelt sind. 

OUTLET-CENTER 
Outlet-Center weisen in der Regel folgende charak-
teristische Merkmale auf: 

	� Sie bilden eine Agglomeration vieler Ladenein-
heiten innerhalb eines gemeinsam geplanten Ge-
bäudekomplexes oder einer räumlich zusammen-
hängenden Anlage. 

	� Mehrere Hersteller setzen ihre Markenartikel ver-
billigt ab. 

EHI Shopping-Center Report 2025
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	� Bei den Artikeln handelt es sich meist um Aus-
laufmodelle, Zweite-Wahl-Produkte und Über-
schussproduktionen. 

	� Outlet-Center sind meistens kleiner als klassische 
Shopping-Center, haben aber relativ viele Laden-
einheiten mit einem Angebot von Textilien, Sport-
artikeln, Schuhen und weiteren Branchen. 

	� Das Angebot wird in der Regel durch Gastro-
nomieeinheiten ergänzt. 

	� Die einzelnen Shops weisen in der Regel eine 
Größe zwischen 75 und 500 qm auf. 

RETAIL
… liegt vor, „wenn Marktteilnehmer Waren […] an 
Endverbraucher absetzen. […] Neben ‚Waren‘ 
können auch andere Güter, wie insbesondere selbst-
ständig vermarktbare Dienstleistungen oder ande-
re Güter, an Endverbraucher abgesetzt werden. In 
diesem Sinne betreiben auch etwa Gaststätten‚ 
retail‘ […]“ (gif 2014: Definitionen zur Einzelhandels-
analyse, S. 5).

Beispiele für Retail:
	� Einzelhandel (z. B. Supermarkt, Bäckerei, Mode-
geschäft, Warenhaus, Drogerie und Elektrofach-
markt)

	� Einzelhandelsnahe Dienstleistungen in Verkaufs-
räumen (z. B. Bank, Reisebüro, Friseur, Reinigung, 
Schuster und Nagelstudio)

	� Gastronomie (z. B. Imbiss, Eiscafé und 
Restaurant)

RETAIL-MIETFLÄCHE
Die Retail-Mietfläche ist die für Retailer vorgesehene 
GLA (Gross Leasable Area). Die GLA „bezeichnet die 
zur exklusiven Nutzung und Belegung durch den 
Mieter [hier Retailer] vorgesehene Gesamtgeschoss-
fläche“ (gif, 2014: Definitionen zur Einzelhandels-
analyse, S. 208).

GESAMTFLÄCHE
Zur im EHI Shopping-Center Report ausgewiesenen 
Gesamtfläche eines Centers gehören:

	� die Retail-Mietfläche,
	� die Nicht-Retail-Mietfläche beispielsweise für 
Nutzungen aus den Bereichen Freizeit (z. B. 
Fitnessstudio, Kino, Bowling-Bahn, Bücherei und 
Museum), Gesundheit (z. B. Arztpraxis und 
Klinik), Wohnen, Büro, Hotel oder Soziales (z. B. 
Kita, Schule, Behörde und Amt),

	� Gemeinschaftsflächen im Center, Mall-Flächen 
sowie Sitzgelegenheiten.

Nicht zur Gesamtfläche werden in dieser 
Datenbank folgende Nutzungen gerechnet: Technik-
flächen, Parkplätze, Parkhäuser und Tiefgaragen.

Foto: zhu difeng/stock.adobe.com
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Klarheit schaffen
Standorte stärken
Zukunft gestalten

Wertsteigernde  Refurbishment-Konzepte, gerichtsfeste 
Verträglichkeitsgutachten. Für Umstrukturierung, 
Nutzungsänderung oder den erfolgreichen Relaunch.

Dr. Lademann & Partner
Gesellschaft für Unternehmens-und Kommunalberatung mbH

Friedrich-Ebert-Damm 311
22159 Hamburg
Telefon (040) 6455770
info@dr-lademann-partner.de www.dr-lademann-partner.de
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RETAIL
ALLGEMEINER BEDARF

	� Kleinpreiskaufhaus/Restposten 
	� SB-Warenhaus
	� Waren-/Kaufhaus 

LEBENSMITTEL
	� Lebensmittelfachgeschäft 
	� Lebensmittel-Discounter 
	� Supermarkt 
	� Bäckerei 
	� Feinkost 
	� Fisch 
	� Getränkemarkt 
	� Kaffee 
	� Metzgerei 
	� Molkereiprodukte 
	� Obst/Gemüse 
	� Natur- und Biomärkte
	� Süßwaren 
	� Tee 
	� Wein/Spirituosen 
	� Kiosk

GESUNDHEIT UND KÖRPERPFLEGE
	� Apotheke 
	� Drogeriemarkt 
	� Friseurbedarf 
	� Hörgeräte 
	� Optiker 
	� Parfümerie/Kosmetik 
	� Rasierer 
	� Sanitätshaus 
	� Sonstiges

	
BEKLEIDUNG

	� Bekleidungshaus 
	� Berufsbekleidung 
	� Brautmode 
	� Designermode 
	� Junge Mode/Casual 
	� Kinder/Baby 
	� Krawatten 

EHI-Branchensystematik  
„Shopping-Center“

	� Landhausmoden/Trachten 
	� Ledermode/Pelzmode 
	� Modeboutique
	� Secondhand-Mode 
	� Sport 
	� Wäsche/Dessous/Strümpfe 
	� Sonstiges

	
ACCESSOIRES

	� Lederwaren/Taschen 
	� Modeschmuck 
	� Schuhe 
	� Uhren/Schmuck 
	� Sonstiges

DIY UND EINRICHTEN
	� Badezimmereinrichtung 
	� Baumarkt/Gartencenter 
	� Betten/Matratzen 
	� Bodenbeläge/Tapeten 
	� Wohnaccessoires 
	� Geschenkartikel 
	� Glaswaren/Porzellan 
	� Heimtextilien/Teppiche 
	� Küchen/Kücheneinrichtung 
	� Lampen/Leuchten 
	� Möbel 
	� Türen/Treppen 
	� Werkzeuge/Kleineisen 
	� Sonstiges

	
TECHNIK UND ELEKTRO

	� Schilder 
	� Computer 
	� Foto/Film 
	� Kfz-Zubehör 
	� Technikmarkt 
	� Telekommunikation 
	� Tonträger 
	� Sonstiges 

	

EHI Shopping-Center Report 2025
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HOBBY UND FREIZEIT
	� Angelsport/Jagd 
	� Bastelbedarf/Künstlerbedarf 
	� Bücher 
	� Campingartikel/Outdoor 
	� Computerspiele 
	� Erotik 
	� Fahrräder/Zweiräder 
	� Fanartikel 
	� Handarbeiten/Nähmaschinen 
	� Handarbeitswaren/Wolle/Stoffe 
	� Kunst/Rahmen 
	� Münzen/Briefmarken 
	� Musikinstrumente 
	� Spielwaren 
	� Zoogeschäft 
	� Sonstiges

PERSÖNLICHER BEDARF
	� Blumen 
	� Duty Free 
	� Lotto/Toto 
	� PBS 
	� Souvenir 
	� Sonstiges

GASTRONOMIE 
	� Bistro/Imbiss 
	� Café 
	� Eis 
	� Kneipe/Bar 
	� Restaurant 
	� Saftbar/Salatbar 
	� Schnellrestaurant 
	� Sonstiges

EINZELHANDELSNAHE  
DIENSTLEISTUNGEN

	� Änderungsschneiderei 
	� Bank/Sparkasse 
	� Fotoservice 
	� Friseur 
	� Internetcafé/Callshop 
	� Kartenvorverkauf 
	� Kopien 
	� Kosmetik/Massage 
	� Nagelstudio 
	� Post 
	� Reinigung 
	� Reisebüro 
	� Schuh-/Schlüsseldienst 

	� Sonnenstudio 
	� Tattoo/Piercing 
	� Uhrmacher 
	� Wettbüro 
	� Sonstiges

 
NICHT-RETAIL
FREIZEIT UND ENTERTAINMENT

	� Ausstellung/Galerie 
	� Bibliothek 
	� Billard 
	� Bowling 
	� Disko/Tanzlokal 
	� Fitness-Studio 
	� Kabarett/Musical/Theater 
	� Kinderspieleland/Indoor-Spielplatz 
	� Kino 
	� Museum 
	� Schwimmbad
	� Spielsalon 
	� Sport-/Tanz-/Musikschule
	� Sprachschule 
	� Tourist-Information
	� TV-/Radiostudio 
	� Wellness 
	� Lounge 
	� Sonstiges

SONSTIGE NUTZUNGEN
	� Büros
	� Praxen
	� Wohnungen
	� Hotel
	� Öffentliche Einrichtungen
	� Soziale Einrichtungen
	� Bildungseinrichtungen
	� Sonstiges

EHI Shopping-Center Report 2025
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 Neueröffnungen 2024 

Auf den nachfolgenden Seiten werden die 
vier neu eröffneten Shopping-Center des 
Jahres 2024 in Postleitzahl-Reihenfolge 
präsentiert.

Seit der Eröffnung am 
28.11.2024 herrscht reges 

Treiben im multifunktionalen 
Stadtquartier Freiham ZAM  

in München
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Shopping-Center-Neueröffnungen 2024

Center PLZ Ort Bundes-
land

Mietfläche  
qm

Gesamtfläche 
qm

Kaufpark Dresden 01239 Dresden SN 56.000 86.000

Monheim Mitte 40789 Monheim  
am Rhein NW 16.520 46.920

Stadtquartier Freiham ZAM 81241 München BY 26.000 74.000

Riedinger Center 95448 Bayreuth BY 12.600 14.000

1

2

3

4
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